Umsetzungsstrategie fur das Handlungskonzept Wohnen 2020

Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler

Fassung vom 19.11.2008 - nach Beschluss durch den :rak im Rahmen der 46. Sitzung in
der Verbandsgemeinde Bad Breisig (Ortsgemeinde Brohl-Lutzing, Schloss Brohleck)

Die Umsetzungsstrategie der Region/Bonn Rhein-Sieg/Ahrweiler fur das Hand-
lungskonzept Wohnen 2020 mit seinen Teilmodulen besteht aus vier inhaltlichen
Komponenten, die um ein Kommunikationskonzept als funftes Element erganzt
und abgerundet wird. Die Geschaftsstelle und die Lenkungsgruppe haben im
Rahmen der 46. Sitzung des :rak den Handlungsauftrag fur die weitere Arbeit
orientiert an der nachstehend erlauterten Strategie erhalten.

1. Monitoring
" Abfrage der :rak-Geschéftsstelle bei den Kommunen Uber Flachen-
neuausweisungen (M- und W-Fldchen in den Flachennutzungspla-
nen) sowie neue Bebauungsplane und Einstellung in einen Passwort
geschutzten Bereich der wohnregion-bonn.de jahrlich zu einem
Stichtag (die Vero6ffentlichung dieser Daten ist in der Lenkungsgrup-
pe zu erortern)

" Gultige Flachennutzungsplane in die wohnregion-bonn.de einstellen
. Datenerhebung It. Anhang 1 jahrlich durch die Geschéaftsstelle
. Einstellung in die wohnregion-bonn.de und in die Broschure (aul3er

Auslastungszahlen der Baugebiete)

2. Evaluation (langerfristig z.B. 2013 und 2017 als ,,Meilensteine®)
Auswertung der Flachenentwicklung gem. laufender Meldung der Kommu-
nen und der erhobenen Daten. Ferner: Aufwendiger zu ermittelnde Daten
(z.B. aktualisierte 1OR-Prognose, Leerstandsquote, Planungsreserven, ins-
besondere aber Baulicken und die Entwicklung der Innenverdichtung).
Leistbar durch Zukauf externer Leistungen in modularer Form (ggfls. auch
Bausteine aus dem Angebot der Gutachter). Die Details sollten im Vorjahr
der ersten Evaluation konkretisiert werde, um auf aktuelle Entwicklungen
kurzfristig eingehen zu kénnen.

3. Impulsprojekte

Anschreiben an die Kommunen Vorschlage fur Impulsprojekte bei der Ge-
schaftsstelle einzureichen. Mit der Einreichung ist zu erlautern, was den
Charakter als Impulsprojekt konkret ausmacht. Der erste Call soll im Ja-
nuar 2009 erfolgen. Die Frist zur Einreichung der Impulsprojekte sollte
dann Ende Juni 2009 sein, wobei durch vorher bereits festgelegte ,Re-
members“ (Anfang April und Anfang Juni) das Thema standig bei allen re-
gionalen Akteuren Uber diesen Zeitraum prasent gehalten wird (Memory-
funktion) ohne dass zugleich der Eindruck erweckt wird, dass Defizite bei
den Anmeldungen bestehen.



Aus dem notwendigen Konkretisierungsgrad der Projekte ergeben sich
letztlich zwei Kategorien:

" Fir eine Meldung als Impulsprojekt: fertige' und laufende Projekte
. Fur eine Voranmeldung: konzeptionierte Projekte

Diese Aufrufe werden dann alle zwei Jahre (2011, 2013) zunachst bis zur
ersten Evaluation wiederholt wobei der Projektfortschritt der bisherigen
und vorangemeldeten Projekte in den weiteren Projektaufrufen ebenfalls
zu bericksichtigen sein wird.

Die Entscheidung uber die Anerkennung als Impulsprojekt trifft die Len-
kungsgruppe. Hier ist eine (interne) Moderation notwendig. Erstmalig wir-
de die Lenkungsgruppe nach der Sommerpause 2009 eine Entscheidung
treffen. FUr die vorangemeldeten Projekte kann eine Voreinschéatzung ab-
gegeben werden und es kénnen Hinweise ergehen, die, soweit das Projekt
in der weiteren Planungsphase qualifiziert wird, auch zur spateren Aner-
kennung als Impulsprojekt fihren kann. Im Vorfeld der nachfolgenden
Projektaufrufe wird mit den einreichenden Kommunen die Aktualisierung
des Projektantrages besprochen.

Als Impulsprojekte kommen in Frage:

" FNP Neuaufstellungen und Anderungen

" Bebauungsplane (zunachst je nach Realisierungsgrad ggfls. nur als
Voranmeldung)

= Konkrete Bauvorhaben

= Spezielle Wohnformen (Wohnen im Alter, Mehrgenerationen-
Wohnen pp.) siehe Anhang 3 Strategiepapier zum Handlungskon-
zept

. Projekte der Baulandmobilisierung im Innenbereich

Kriterien fur die Auswahl der Impulsprojekte (die nicht kumulativ vorliegen
mussen) sind:

. Regionale bzw. fir die Umsetzung der Inhalte grundsatzliche Be-
deutsamkeit

. Orientierung am Handlungskonzept Wohnen 2020 bzw. den Hand-
lungsempfehlungen

" Orientierung an der Bedeutung der Nachfragetypen gem. Nachfra-
geatlas

! Fertige Projekte kommen nur dann als Impulsprojekte in Betracht, soweit sie inhaltlich und zeitlich auf das
Handlungskonzept Wohnen 2020 bezogen sind, so dass diese als daraus entwickelt zu betrachten sind. Als ferti-
ge Projekte sind dabei rechtswirksame FNP bzw. Bebauungspléne und bezugsfertige Siedlungseinheiten anzuse-

hen..



. Orientierung an den Qualitaten im Wohnungs- und Stadtebau 1995
(Anhang 2)
. Spezielle Wohnformen (nach Anhang 3)

Die Impulsprojekte werden in einer alle 2 Jahre zu aktualisierenden Bro-
schire als gute Beispiele einer nachhaltigen Raumentwicklung regional
und moéglichst bundesweit kommuniziert. Hierin werden auch die Ergebnis-
se des Monitorings sowie die Impulspreise des Vorjahres (vgl. Ziffer 4 des
Konzeptes) publiziert. Ggfls. kann eine Wanderausstellung oder eine Pra-
sentation im Rahmen der Immobilientage in Bonn die Offentlichkeitsarbeit
und damit die regionale Verbreitung der Leitideen unterstitzen. Die Wan-
derausstellung ist dabei in den Jahren zu erarbeiten, in denen keine Bro-
schure zu erstellen ist.

Impulspreis

Im zwei-jahrigen Turnus zwischen den Aufrufjahren zu den Impulsprojek-
ten, die ausschlieflich von Kommunen der Region gemeldet werden kdn-
nen, wird der regionale Impulspreis verliehen. Der Aufruf hierzu ergeht im
ersten Quartal eines auf ein den Impulsprojekt-Aufrufen folgenden Jahres
(2010, 2012, pp.) und richtet sich an die breite Fachoffentlichkeit (Bauher-
ren, Bautrdger, Architekten, Projektentwickler, Stadtplaner aber eben
nicht die Kommunen). Die Kriterien orientieren sich dabei an denen zur
Auswahl der Impulsprojekte. Generell sollten wegen der regelmalilig wie-
derkehrenden Auslobung nur die Platze eins bis drei ausgezeichnet wer-
den, bei einer Vielzahl von Meldungen kann das Preisgericht aber einzelne
Kategorien bilden und darin jeweils drei Sieger kiiren. Die Sieger werden
offentlich ausgezeichnet, erhalten eine Plakette, eine Urkunde sowie eine
Darstellung in der Impulsbroschiire des Folgejahres (siehe zu 3.). Eine
Geldpramie wird nicht ausgelobt.

Dem Preisgericht sollten dabei angehoren: 3 Vertreter der :rak-
Geschaftsstelle (1 je Partner), 1 Bgm. aus dem RSK und 1 Bgm. aus dem
Kreis AW, 1 Experte der Montag-Stiftung, 1 Architekt und 1 Stadt- oder
Raumplaner.



Kommunikation

Die Kommunikationsstrategie besteht aus den im Rahmen der inhaltlichen
Elemente beschriebenen Bausteinen

. Broschure (alle 2 Jahre) mit den Einzelkapiteln tber

(0}

(0}
(0}
(0}

Impulsprojekte des aktuellen Jahres

Gdfls. weitere Entwicklung vorangegangener Impulsprojekte
Impulspreise des Vorjahres

aktuelle Daten des Monitorings

" Internetplattform wohnregion-bonn.de
" Wanderausstellung in den Jahren in denen keine Broschire gefertigt
wird mit:

(0}
(0}
(0}
(0}

Impulspreisen des aktuellen Jahres
Impulsprojekte des Vorjahres
aktuelle Daten des Monitorings
Auslage der Vorjahresbroschiire

. Auftritt beim Bonner Immobilientag (mit der Wanderausstellung und
Broschure)

Die Kommunikation der Ergebnisse ist dabei ein zentraler Aspekt, um die
best practice bekannt zu machen und die Wahrnehmung der Inhalte auch
auf Personen und Zielgruppen zu erhdéhen, die nicht unmittelbar in die Er-
arbeitung eingebunden waren. Darluber hinaus ist die Kommunikation ne-
ben dem Imagegewinn fur den einzelnen Projekttrager und damit den
Marketingvorteil auch fur die Region und die Wahrnehmung der Region im
Kontext des interregionalen Wettbewerbs von nicht unerheblicher Bedeu-

tung.



Anhang 1

Indikatoren zum laufenden Monitoring
Bewusste Beschrankung auf wenige, aussagekréaftige und ohne erhdhten Kosten- und
Zeitaufwand zu erhebende Daten.

" Bevdlkerungsentwicklung der Kommunen in Altersgruppen (Statist. LA)

" Wanderungssaldo (Statist LA) — nach Altersgruppen?

" Haushalte und Haushaltsentwicklung (Kommunen/AWB)

" Baufertigstellungen nach EFH/ZFH und MFH incl. WohnungsgréRen (Statist
LA)

. Auslastungszahlen Bauflachen/Baugebiete (Kommunen)

. kleinraumige Datengrundlagen



Anhang 2

LANDESINSTITUT FUR BAUWESEN DES LANDES NRW

WOHNUNGSBAUPROGRAMM 2.15

ZUKUNFTSWEISENDE BAUVORHABEN

Qualitatsmerkmale und Handlungsfelder

Zukunftsweisende Bauvorhaben zeichnen sich durch einen ganzheitlichen Ansatz
von Entwurf und Planung aus, durch welchen tberdurchschnittliche Qualitaten im
architektonisch-stadtebaulichen, im sozialen Bereich sowie auf dem Gebiet des 6ko-

logischen und gleichzeitig kostensparenden Bauens verwirklicht werden.

Einige Handlungsfelder und mégliche Qualitatsmerkmale seien nachfolgend genannt,
wobei die Auflistung selbstverstandlich keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt.

Im Auftrag des Ministerium fir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen

Foto Hampel, Dusseldorf
Detmold, Karl-Ehlers-StralRe

Landesinstitut fir Bauwesen des Landes NRW

Bearbeitung Runrid Fox-Kamper
Holger Stetzler

Aachen, Dezember 1995



Stadtebaulich-architektonische Komponenten

Stadtebauliche Einfigung
e stadtebaulich integrierterStandort—»

e Gebaudetypenmischung

und/oder siedlungsstrukturell in-
tegrierter Standort

e BauliickenschlieBung » und Baulandmobilisierung im Innen-
e Einbindung in umliegende Bebauung bereich
e Nachverdichtung bestehender Siedlungen
e Nutzungsmischung Wohnen und Arbeiten

e Anbindung an vorhandene Griinanlagen

ErschlieBung des Grundstiicks

o guter OPNV-Anschluss

e Forderung von Car-Sharing

e gute Ful3- und Radwegeverbindung

e GrundstlickserschlieBung: sparsam, verkehrsberuhigt,
autofreie Siedlung

e kostengtinstige, multifunktionale Stellplatze:
z.B. oberirdisch, sickerfahige Decke, in Carports,
naturlich belichtet und beliftet

Architektur des Gebaudes

¢ Malstablichkeit/Proportionen der Baukérper

e gut moblier- und bewohnbare Wohnungsgrundrisse

e Minimierung reiner Verkehrsflachen:
multifunktionale Dielen (z.B. Essdielen mit Tageslicht),
Stellflachen in Fluren, Durch-Wohnen

e klare Raumbildungen

e gute Orientierung der Wohnungen

nach Ausblicken und Besonnung

Immissionen/Emissionen

e keine Verkehrslarmbelastung,
gut larmgeschitzt

o kein larm-/stadstoffemittierendes Gewerbe
in der Nachbarschaft

e Untersuchung des Grundstiicks auf Altlasten



Soziale Komponenten

Infrastruktur
e naheliegendes Versorgungsangebot = (Bau-/Herstellungs-)Kosten

. . . o je m2 Wohnflache
¢ naheliegende offentliche Einrichtungen

Nutzung der Wohnung

e WohnungsgroéfRengemisch

o flexibel nutzbare Grundrisse:
Gleichwertigkeit und Austauschbarkeit der Raume

e Wohnungen fiir Alleinerziehende und Wohn-
gemeinschaften verschiedener Zusammensetzung:
ein Individualraum pro Bewohner, Wohnkiichen...

e Betreutes Wohnen
fur Alte/Behinderte/Benachteiligte

e Schaltbare Raume

e Wettergeschutzte Stellflachen fir Kinderwagen,
Rollstuhl, Fahrrader auf Eingangsebene

e Barrierefreies Wohnen im EG

e Erdgeschosswohnungen mit Gartenzugang

Wohnen in der Gemeinschaft

e Gemeinschaftsfordernde Einrichtungen:
z.B. Raume als Treffpunkt, fir Gaste,
fur Krabbelgruppe; Werken, Hobby;
AuRenanlagen und ErschlieBungsflachen mit
hoher Aufenthaltsqualitat

¢ Herkdmmliche Gemeinschaftseinrichtungen:
gemeinschaftliche Nutzung von Abstellflachen,
Wasch- und Trockenrdumen...

e Spielanlagen im Freien

e Mietergarten fur Mieter von Obergeschosswohnungen

Identifikation mit der Wohnung

e Nutzer-/Mieterbeteiligung
- bei der Planung
- bei der Realisierung (Eigenleistung bei Bau/Ausbau)

- bei der (Selbst-)verwaltung



Okologische Komponenten

Nutzung der Sonnenenergie Energieeffizienz
e Passive Solarenergienutzung

e Warmespeicherung in besonnten massiven Bauteilen

e Solarenergienutzung fur Warmwasserbereitung

e Photovoltaik

Maflnahmen zur Einergieeinsparung

Sparsamer Umgang mit begrenzten fossilen Energietragern

¢ Niedrigenergiehausstandard

¢ Nutzung regenerativer Energietrager: z.B. Kompostwéarme, Biogas, Wind
e Blockheizkraftwerk

e Anschluss an vorhandene Fernwarmeversorgung

o Niedertemperaturheizung

e Brennwertkessel

e Kontrollierte Be- und Entliiftung

e Waschetrockenraum, gut beliiftet

Wasser

e Regenwassernutzung

¢ Regenwasserversickerung

e Geringe Versiegelung der Wegeflachen

o Offene Wasserfuhrung auf dem Grundsttick

e Wassersparende Sanitarinstallation

Grin am und im Haus

e Erhalt der vorhandenen Vegetation
e Naturnah gestaltetes Wohnumfeld
e Begriinte Dachflachen

e Fassadenbegriinung

e Belassung des Erdaushubs auf dem Gelande

Weiternutzung/Recycling
e Abstellraume fur Trennsystem-Container

e Kompostierung auf dem Grundstlick

Baukonstruktion
e Recyclinggerechte Konstruktionen:

monolithischer Wandaufbau, keine Verbundwerkstoffe
¢ Verwendung okologisch sinnvoller Baustoffe

e Verwendung regional hergestellter Baustoffe



Okonomische Komponenten

Grundstuck / Erschliel3ung

Verdichtete Bebauung

Kostensparende Stellplatzlésung

Gebaudeplanung

Wettbewerb mit Kostenobergrenze

Gunstiges Ausbauverhaltnis BRI/Wohnflache
unter 5 m3/m?

sparsame Erschliel3ung, z.B. Dreispanner
Minimierung der ErschlieBungsflachen
Bindelung der Ver- und Entsorgungsleitungen
Oberirdische Abstellraume statt Keller,

z.B. wohnungsvorgelagerte Leichtbaukonstruktionen
Kompakte AufRenhiille, niedriges A/V-Verhéltnis
Heizungsanlage in Ober-/Dachgeschoss
(ktirzere Abgasfiihrung)

Einfache Dachkonstruktion

Baukonstruktion

einfache Tragwerkstruktur:

z.B. Holzstanderwerk, Schottenbauweise
Optimierung des statische Systems:

z.B. Durchlauftrager, gleiche Spannweiten
Verwendung von Fertigbauteilen:

z.B. Holztafelbau, Filigran-/Ziegelelementdecken
Vermeidung baukonstruktiv aufwendiger Details

Rationeller Innenausbau

Baudurchfuhrung

Zusammenhangende Ausschreibung vor Baubeginn

Ausfiihrung in sukzessiven Bauabschnitten



Anhang 3

Impulsprojekte (z.B.)

e Folgenabschatzungen der Ausschopfung vorhandenen Baulandangebots
e Potenzialbewertung der Freirdume und Wohnungsbestande

e Aufwertung von Wohnbestanden

e Flachenruckentwicklung

e Entwicklung von Angeboten fur ,Wohnformen im Alter*

e Entwicklung von Angeboten fir verdnderte Haushaltsformen und -gréf3en

e Freiraumqualifizierung durch Entwicklung eines Freiflachenmanagementsystems
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